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SECŢIUNEA I
FIŞA DE DATE A ACHIZIŢIEI

1. INSTRUCŢIUNI PENTRU OFERTANŢI
1.1 INFORMAŢII GENERALE
La depunerea ofertelor, ofertanţii trebuie să respecte toate instrucţiunile, formularele, caietul de sarcini, clauzele contractuale şi specificaţiile conţinute în această documentaţie pentru procedura de atribuire a contractului de închirierea a unui imobil. Transmiterea unei oferte care nu conţine toate informaţiile şi documentele cerute, până la termenul limită de depunere a ofertelor specificat, va putea duce la respingerea ofertei.

Formularele, certificatele prevăzute în cadrul documentaţiei de atribuire trebuie completate în mod corespunzător şi  semnate, în original, dacă nu se specifică altfel, de persoanele sau instituţiile autorizate.

1.1.1 Informaţii privind Autoritatea contractantă:
I. a. Autoritatea contractanta

	Denumire: Casa Judeţeana de Pensii Alba

	Adresa Alba – Iulia, str.  T. Vladimirescu, nr. 61

	Localitate: Alba Iulia
	Cod poştal: 
	Ţara: ROMÂNIA

	Persoana de contact: Dan Marza
	Telefon: 0258-811531, 813092

	E-mail: office@pensiialba.ro
	Fax: 0258-819083  

	Adresa/ele de internet (daca este cazul): 

Adresa Autorităţii contractante: Alba – Iulia, str.  T. Vladimirescu, nr.61


1.1.2 Calendarul procedurii pentru închirierea imobilului
	
	TERMENE   PREVIYIONATEpPREVIZIONATPREVIZIONATE PREVIZIONATE


	ORA1
	LOCAŢIA

	Lansarea procedurii (publicarea anunţului)
	28.06.2011
	   -
	  site achizitor

	Termen limită de depunere a ofertelor
	04.07.2011
	10:00
	Casa Judeţeană de Pensii Alba

	Data şedinţei de deschidere a ofertelor
	04.07.2011
	12:00
	Casa Judeţeană de Pensii Alba

	Verificarea conformităţii între starea

declarată (conform documentelor conţinute în ofertă) şi cea reală a imobilului prin vizionarea la faţa locului
	05.07.2011
	    -
	Adresa imobilelor prezentate în

oferte

	Data finalizării evaluării ofertelor
	05.07.2011
	   -
	Casa Judeţeană de Pensii Alba

	Informarea ofertanţilor cu privire la

rezultatul procedurii de atribuire
	05.07.2011
	   -
	Casa Judeţeană de Pensii Alba

	Semnarea contractului
	07.07.2011
	  -
	Casa Judeţeană de Pensii Alba

	Data de începere a contractului
	07.07.2011
	
	Adresa imobilului selectat


1) Ora locală a autorităţii contractante
Orice ofertă primită după data şi ora limită de depunere a ofertelor sau la altă adresă decât cea stabilită în anunţul pentru închiriere şi în prezenta documentaţie va fi respinsă.
1.1.3 Sursa de finanţare
Bugetul asigurărilor sociale de stat  100%
1.1.4 Locul de procurare a documentaţiei
Documentaţia privind procedura de atribuire a contractului de închirierea a unui imobil este disponibilă la adresa de internet  www.pensiialba.ro şi la sediul Casei Judeţene de Pensii  Alba.

1.2.OBIECUL CONTRACTULUI
1.2.1.DESCRIERE

     a)Denumire contract:

    Titlu:”Închiriere imobil (clădire existentă) necesar funcţionării arhivei  Casei Judeţene de Pensii  Alba”.

     b)Denumire contract şi locaţia: contract de închiriere imobil în Alba Iulia, zona Centru

     c)Procedura se finalizează prin:contract de închiriere imobil             

     d)Durata contractului de închiriere:

     Până la data de 31 decembrie 2011 cu prelungire în anii următori în măsura alocării creditelor bugetare anuale cu

     această destinaţie.

    e)Ofertele alternative NU sunt acceptate
1.2.2 Cantitatea sau scopul contractului
Închiriere imobil (clădire existentă) necesar funcţionării arhivei Casei Judeţene de Pensii  Alba.

Imobilul trebuie să corespundă cerinţelor descrise în caietul de sarcini (conform Caietului de sarcini)

stabilit în prezenta documentaţie de atribuire.

1.3. CERINŢE MINIME DE CALIFICARE ŞI DOCUMENTE SOLICITATE
1.3.1.  REGULI GENERALE.

Procedura de atribuire a contractului de închiriere a unui imobil descrisă în prezenta documentaţie este aprobată de către directorul executiv al Casei Judeţene de Pensii  Alba.

Procedura de atribuire a contractului de închiriere a unui imobil respectă principiile enunţate la art.2, alin. (2) din O.U.G. nr.34/2006, respectiv asigurarea unei utilizări eficiente a fondurilor în procesul de atribuire, promovarea concurenţei dintre operatorii economici, precum şi garantarea nediscriminării, recunoaşterii reciproce şi tratamentului egal al operatorilor economici care participă la atribuirea contractului.

Orice persoana fizică sau juridică care deţine imobil, cu titlu de proprietate şi care  îndeplineşte condiţiile generale imobil, cerinţele tehnice specificate pentru funcţionarea arhivei Casei Judeţene de Pensii  Alba, şi condiţiile specifice enunţate în caietul de sarcini are dreptul să depună oferta de închiriere a imobilului (spaţiului) în condiţiile prezentei documentaţii.

Proprietarul, persoana fizică sau juridică, are obligaţia de a elabora şi prezenta oferta de închiriere a imobilului respectiv conform prevederilor prezentei documentaţie.

	
	Cerinţe de calificare
	Documente care să susţină cerinţa :

	Atenţie:
În cazul persoanelor juridice, fiecare document va fi semnat de reprezentantul legal al firmei şi ştampilat. În cazul în care acestea sunt semnate de o altă persoană, aceasta va prezenta o împuternicire (Formularul 2). Documentele emise în altă limbă decât româna trebuie să fie însoŃite de traducerea autorizată în limba română. Toate documentele vor avea, pe lângă semnătură şi ştampilă, menŃionat în clar numele întreg.
AtenŃie, nu se folosesc prescurtări.

	1.3.2.1.
Documente privind oferta
	Titlu de proprietate asupra
Imobilului
	Ofertantul trebuie să prezinte următoarele documente:
a) pentru persoane fizice:
1) extrasul de carte funciară din care să reiasă că spaţiul oferit spre închiriere este întăbulat în favoarea  proprietarului  ofertant  şi prin  care  se face   dovada   că   nu   există   ipotecă   asupra imobilului,  valabil la data deschiderii  ofertelor, în original, sau declaraţie pe propria răspundere că imobilul va fi întăbulat până la darea în folosinţă a spaţiilor, autentificată de un notar public, în original;



	
	Cerinţe de calificare
	Documente care să susţină cerinţa :

	
	
	2) extras din documentaţia tehnică a construcţiei, (plan releveu constructie) din care să rezulte suprafaţa utilă a spaţiului/clădirii  şi a
terenului    aferent  
în copie;
3)  declaraţie pe propria răspundere a proprietarului
autentificată  de un notar public, că imobilul ce va face obiectul închirierii, nu este urmărit şi nu se află pe rolul unei instanţe de judecată, în original.
b)  pentru persoane juridice:
1)  toate   documentele    menţionate    mai   sus,   la punctul (a)(1)-(3)
   2)   Certificatul de înregistrare al firmei  şi/sau actul juridic în baza căruia s-a dobândit personalitatea juridică, în copie;


	Toate documentele menŃionate mai sus trebuie să fie valabile la data deschiderii ofertelor.
Lipsa oricărui document de calificare conduce la respingerea ofertei.


1.3.3. INFORMAŢII TEHNICE SOLICITATE – în cadrul ofertei prezentate
Ofertanţii trebuie să prezinte, pe lângă documentele care susţin cerinţele minime de calificare, următoarele:

1) Adresa exactă a imobilului în care sunt oferite spre închiriere biroului;

2) Încadrarea/ neîncadrarea în categoria imobilelor cu risc seismic care prezintă pericol public emisă de instituţia abilitată, în original (adresă/certificat/adeverinţă, declaraţie pe propria răspundere);

3) Suprafaţa utilă totală a spaţiului minim 100 mp;

4) Perioada de închiriere (minimă si maximă), exprimată în luni;

5) Data  la care poate fi pus la dispoziţie imobilul, cel târziu 07.07.2011;

6) Preţul/mp în lei/euro, fără TVA;

7) Asigurarea utilităţilor (apă, încălzire, curent electric, etc.);

8) Distanţa estimată  în „Km” faţă de sediul Achizitorului, Str. T. Vladimirescu, nr. 61, cod poştal 510167, Alba Iulia, România.

1.4 PREZENTAREA OFERTEI
	1.4.1 Limba de redactare a ofertei
	Limba de redactare a ofertei este limba română.

Documentele emise de instituţii/organisme oficiale din ţara în care ofertanţii străini sunt rezidenţi pot fi prezentate în limba originală, cu condiţia ca acestea să fie însoţite de traducerea autorizată şi legalizată în limba română.

	1.4.2 Perioada minimă de valabilitate a ofertei
	Maxim 30 de zile de la data limită de depunere a ofertelor.

	1.4.3 Conţinutul ofertei
	Oferta trebuie să conţină: documentele de calificare, oferta tehnică şi  ofertă financiară care trebuie să fie transmise Achizitorului în 3 plicuri sigilate (PLIC A, PLIC B, PLIC C), introduse într-un pachet sigilat sau un plic exterior sigilat şi netransparent.

Paginile din fiecare plic trebuie sa fie numerotate şi  fiecare plic trebuie să conţină un OPIS al documentelor, inclusiv cu numărul paginii de referinţă.

Oferta – cu cele 3 plicuri – trebuie să conţină un exemplar în original.

	1.4.4 Documente de calificare

PLIC A
	a) pentru persoane fizice:
1) extrasul de carte funciară din care să reiasă că spaţiul oferit spre închiriere este întăbulat în favoarea  proprietarului  ofertant  şi prin  care  se face   dovada   că   nu   există   ipotecă   asupra imobilului,  valabil la data deschiderii  ofertelor, în original, sau declaraţie pe propria răspundere că imobilul va fi întăbulat până la darea în folosinţă a spaţiilor, autentificată de un notar public, în original;
2) extras din documentaţia tehnică a construcţiei, (plan releveu constructie) din care să rezulte suprafaţa utilă a spaţiului/clădirii  şi a terenului    aferent  
în copie;
3)  declaraţie pe propria răspundere a proprietarului autentificată  de un notar public, că imobilul ce va face obiectul închirierii, nu este urmărit şi nu se află pe rolul unei instanţe de judecată, în original.
b) pentru persoane juridice:

1)  toate   documentele    menţionate    mai   sus,   la punctul (a)(1)-(3)
 2) Certificatul de înregistrare al firmei  şi/sau actul juridic în baza căruia s-a dobândit personalitatea juridică, în copie;

	1.4.5 Modul de prezentare a propunerii tehnice

PLIC B


	Oferta tehnică constă în:

Descrierea detaliată a caracteristicilor generale şi tehnice ale imobilului oferit spre închiriere în conformitate cu cerinţele precizate în caietul de sarcini .
Ofertantul trebuie să completeze: Formular 4 – Conformitate cu caietul de sarcini.

	1.4.6 Modul de prezentare a propunerii financiare

PLIC C
	Va fi prezentat Formularul de ofertă - Formular nr. 3.

Propunerea financiară, trebuie să fie în LEI şi euro cu prezentarea TVA separat.

Propunerea financiară (fără TVA) va fi evaluată luându-se în considerare preţul/mp.

Plăţile în baza acestui contract vor fi efectuate în lei.

	1.4.7 Moneda în care este exprimat preţul contractului
	Lei 




	1.4.8 Modul de prezentare a ofertei la depunere
	Ofertele trebuie depuse până la data limită de depunere a ofertelor specificat în Anunţul de participare. (data limita de depunere a ofertelor 04.07.2011 ora 10:00 )

Ele trebuie să conţină documentele solicitate şi să fie înaintate:

· prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire (serviciu poştal oficial) către Casa Judeţeană de Pensii Alba, adresa: Str. Tudor Vladimirescu, nr. 61,  cod poştal 510167, Alba Iulia, jud. Alba, România – Secretariat SAU

· livrate personal la aceeaşi adresă, pe baza unei scrisori de înaintare completată conform Formularului nr. 1 din Documentaţia de atribuire - Secţiunea IV – Formulare - semnată şi datată, direct către Achizitor.

Ofertele depuse prin alte mijloace decât cele menţionate anterior nu vor fi luate în considerare.

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Ofertele trebuie să fie depuse folosind sistemul de plic dublu, adică un pachet sau un plic exterior sigilat şi netransparent care să conţină cele trei plicuri separate, marcate corespunzător cu: "PLIC A” – Documente de calificare ", "PLIC B - Oferta Tehnică" şi "PLIC C - Oferta Financiară".

Pe pachetul exterior se vor scrie următoarele informaţii:

a) adresa unde trebuie depuse ofertele Casa Judeţeană de Pensii Alba, adresa: Str. Tudor Vladimirescu, nr. 61,  cod poştal 510167, Alba Iulia, jud. Alba, România; 
b) menţiunea "pentru contract închiriere imobil"; 

c) Cuvintele “A nu se deschide înaintea sesiunii de deschidere a ofertelor 04.07.2011 ora 12:00”;

d) Numele ofertantului. 

Nu vor fi admise plicuri exterioare deteriorate sau desfăcute, la depunerea ofertelor.

Totodată, va fi prezentat şi Formularul nr. 1 Scrisoare de înaintare.

	1.4.9 Data limită pentru depunerea ofertelor
	04.07.2011, ora 10:00 , ora României
Oferta depusă după data şi ora limită pentru depunerea ofertelor precizată mai sus va fi respinsă şi va fi returnată nedeschisă.

	1.4.10 Posibilitatea retragerii sau modificării ofertei                 
	Ofertanţii îşi pot modifica sau retrage ofertele printr-o înştiinţare scrisă înainte de termenul limită de depunere a ofertelor. 

După termenul limită de depunere a ofertelor nu se poate modifica nici o ofertă depusă.

Orice astfel de notificare de modificare sau retragere trebuie sa fie elaborată şi depusă în conformitate cu cerinţele din prezenta documentaţie de atribuire, Secţiunea 5.8. de mai sus. Pe plicul exterior trebuie să se scrie 'Modificare” sau 'Retragere' , după caz.

	1.4.11 Oferte întârziate
	Oferta  care  este  depusă/transmisă  la o altă  adresă  a Autorităţii  Contractante  decât  cea stabilită în anunţul  de închiriere şi prezenta documentaţie  ori care este primită de către Autoritatea Contractantă  după expirarea datei limită şi orei limită pentru depunere va fi respinsă şi se returnează nedeschisă.

	1.4.12 Costurile de pregătire a ofertelor
	Niciun cost suportat de operatorul economic pentru pregătirea şi depunerea ofertei nu va fi rambursat. Toate aceste costuri vor fi suportate de către operatorul economic ofertant.

	1.4.13 Deschiderea ofertelor
	Data, ora şi locul deschiderii ofertelor: 04.07.2011, ora 12:00, ora României, la adresa: Alba Iulia, str. T. Vladimirescu, nr. 61 jud. Alba, cam. 50
La şedinţa de deschidere participă comisia de evaluare a autorităţii şi reprezentanţii împuterniciţi ai operatorilor economici care au depus oferta.

	1.4.14 Modalităţi de contestare a deciziei achizitorului de atribuire a contractului de achiziţie şi de soluţionare a contestaţiei
	Ofertanţii care consideră că au existat neconcordanţe în atribuirea contractului de achiziţie vor putea depune contestaţie scrisă, până la data de 06.07.2011, ora 16:00, informării ofertanţilor cu privire la rezultatul procedurii de atribuire şi va fi adresată Achizitorului, Casa Judeţeană de Pensii Alba, Str. Tudor Vladimirescu, nr. 61,  cod poştal 510167, Alba Iulia, jud. Alba, România – Secretariat. Contestaţia va fi examinată de către comisia de deschidere a ofertelor. Fiecare contestaţie va primi răspuns în scris, în termen de maxim 1 zi lucrătoare de la data depunerii contestaţiei. 
În cazul în care contestatarul nu va fi mulţumit de răspunsul primit de la Achizitor la contestaţia sa, se va putea adresa instanţei competente.

	1.4.15 Clauzele contractuale obligatorii, inclusiv condiţiile de actualizare/ modificare a preţului contractului de achiziţie
	Preţul va fi ferm şi nu se va schimba pe întreaga perioadă de derulare a contractului.


1.5.CRITERIUL  DE ATRIBUIRE  A CONTRACTULUI  este oferta cea mai avantajoasă  din punct de vedere economic
1.5.1 EVALUAREA OFERTEI TEHNICE
Verificarea conformităţii administrative se va face ţinându-se cont de cerinţele prezentate în prezenta documentaţie privind procedura de evaluare a ofertelor pentru închirierea imobilului.

Lipsa oricărui document de calificare conduce la respingerea ofertei.

Numai ofertele care au îndeplinit cerinţele minime de calificare vor fi evaluate în acesta etapă.

În urma evaluării tehnice vor fi considerate admisibile numai acele oferte care îndeplinesc elementele obligatorii pentru spaţiul oferit spre închiriere precizate în caietul de sarcini.

Verificarea conformităţii între starea declarată (conform documentelor conţinute în ofertă) şi cea reală a imobilului se va face prin vizionare la faţa locului.

1.5.2 EVALUAREA OFERTEI GLOBALE

Ofertele declarate admisibile din punct de vedere tehnic vor fi evaluate luându-se în considerare următorii factori de evaluare (conform caietului de sarcini):
FACTORI de evaluare a OFERTEI / PONDERE

Evaluarea ofertelor se va realiza folosind grila de evaluare (Formularul 5). 

	Nr.
crt
	Factori de evaluare
	Pondere/

Punctaje

	1
	 Condiţii generale imobil 
	Nu e cazul

	2
	Preţul ofertei
	60

	3
	Înălţimea încăperilor locaţiei propusă spre închiriere 
	40

	 
	TOTAL
	100,00


Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul
Factor de evaluare 1 –Condiţii generale

Condiţii generale imobil utilizează un sistem dihotomic cu „Da” si „Nu”.

Numai ofertele care vor fi evaluate cu „Da”  la toate criteriile din această categorie vor fi considerate conforme şi vor fi evaluate în continuare.

Sunt incluse în evaluarea factorilor 2, 3  numai ofertele care primesc „Da” la toate rubricile aferente factorilor de evaluare 1. Ofertele care primesc „Nu” la oricare din rubricile aferente factorilor de evaluare 2, 3  vor fi respinse.

Factor de evaluare 2 – Preţul ofertei (valoare ofertă fără TVA)

Algoritm de calcul: Punctaj financiar =(Preţ minim x 60/Preţ ofertat),  în care :

· Preţ minim este preţul cel mai scăzut din ofertele considerate admisibile şi conforme din  punct de vedere tehnic; 

· Preţ ofertat este preţul ofertei evaluate

Factor de evaluare 3 –  Înălţimea încăperilor locaţiei propusă spre închiriere
Punctajul se acordă astfel:


· Se acordă 20 puncte pentru o înălţime  cuprinsă între de 2,5 - 3 m;

· Se acordă 30 puncte pentru o înălţime cuprinsă între 3 – 3,5 m;

· Se acordă 40 puncte pentru o înălţime cuprinsă între 3,5 - 4 m;

Punctajul final al ofertei va fi stabilit prin calcularea sumei punctajelor aferente fiecărui factor de evaluare (factorii 2-3). Oferta cu punctajul final cel mai mare va fi considerată oferta câştigătoare.
Punctajul se va acorda în funcţie de informaţiile prezentate în ofertă. 

1.5.3 DESEMNAREA OFERTEI CÂŞTIGĂTOARE
Ofertantul cu cea mai avantajoasă ofertă tehnico-economică (care a obţinut cel mai mare punctaj după ierarhizarea ofertelor) dintre cele considerate admise din punct de vedere administrativ şi tehnic va fi desemnat câştigătorul procedurii.

1.5.4 INFORMARE OFERTANŢI
Autoritatea  Contractantă  va  informa  ofertanţii  cu  privire  la  rezultatul  aplicării procedurii de atribuire a contractului de închiriere imobil.
Ofertanţii  a căror ofertă nu a fost declarată câştigătoare  vor fi informaţi  asupra motivelor care au stat la baza deciziei respective.
1.6  ATRIBUIREA ŞI SEMNAREA CONTRACTULUI
	Autoritatea contractantă îşi rezervă dreptul de a accepta sau respinge orice ofertă şi/sau să anuleze întreaga procedură de

atribuire.

În cazul în care procedura se anulează, ofertanţii vor fi notificaţi de către Autoritatea Contractantă.

Anularea procedurii poate fi decisă când:
a.
au fost depuse numai oferte inacceptabile şi/sau neconforme;

b.
nu a fost depusă nici o ofertă sau au fost depuse oferte care, deşi pot fi luate în considerare, nu pot fi comparate datorită modului neuniform de abordarea a soluţiilor tehnice şi/sau financiare;

c.
abateri  grave  de  la  prevederile legislative afectează  procedura de  atribuire  sau  este  imposibilă încheierea contractului.

(1)  Oferta este considerată inacceptabilă în următoarele situaţii:

a)
a fost depusă după data şi ora-limită de depunere sau la o altă adresă decât cea stabilită în anunţul de închiriere imobil;

b)   a fost depusă de un ofertant care nu îndeplineşte cerinţele minime de calificare;

c)
constituie o alternativă la prevederile caietului de sarcini;

d)   perioada de valabilitate a ofertei este mai mică decât cea prevăzută la pct. 1.4.2.

(2)  Oferta este considerată neconformă în următoarele situaţii:

a)
nu satisface cerinţele caietului de sarcini;

b)   nu au fost prezentate toate documentele de clarificare solicitate;

c)
conţine  propuneri referitoare la  clauzele  contractuale care  sunt  în  mod  evident dezavantajoase pentru autoritatea contractantă;

d)   conţine în  cadrul propunerii financiare un preţ mai mare decât alocarea financiară disponibilă acestui contract.

În nici un caz Autoritatea Contractantă nu va fi responsabilă pentru daunele, indiferent de ce natură, legate de anularea procedurii, chiar dacă Autoritatea Contractantă a fost notificată în prealabil în acest sens. Publicarea unui anunţ de închiriere nu constituie o obligaţie a Autorităţii Contractante de a încheia contractul.

	SEMNAREA CONTRACTULUI

	Autoritatea contractantă va încheia contractul de închiriere imobil în perioada de valabilitate a ofertelor.


SECŢIUNEA II


                                                            CAIETUL DE SARCINI
2.
CAIETUL DE SARCINI
A. Condiţii generale pentru imobil
1. Starea clădirii foarte bună, atât la interior cât şi la exterior. Clădirea nu este încadrată în categoria

imobilelor cu risc seismic şi nu prezintă pericol public;

2. Locaţia imobilului să se încadrează în zona  municipiului Alba Iulia;
3. Spaţiul să fie situat la parter şi eventual la etajul 1 al imobilului propus spre închiriere; 
4. Spaţiul să fie dat în funcţiune cu data semnării contractului, cu toate dotările necesare utilizării;

5. Suprafaţa utilă totală a spaţiului  minim 100 mp., cu posibilitatea extinderii suprafeţei cu minim 100 mp.;
6. Alimentarea cu energie electrică;

7. Instalaţii electrice şi termice în stare de funcţionare, care să asigure o temperatură de minim 15 grade C;

8. Încăperile să nu fie traversate de conducte de gaze combustibile,  de conducte de apă.

9. Înălţimea încăperilor locaţiei propusă spre închiriere să fie mai mare de 2,5 m.
B. Cerinţe specifice (funcţionării imobilui ca spaţiu destinat păstării arhivei)
Spaţiu pentru a fi pretabil organizării de arhivă, trebuie să  corespundă condiţiilor necesare pentru păstrarea documentelor şi pentru protecţia lor faţă de acţiunea agenţilor de deterioare (praf, lumină solară, variaţii de temperatură şi umiditate, pericol de foc, inudaţii sau infiltraţii), şi anume:

a) imobilul trebuie să dispună de ferestre pentru a se efectua aerisirea încăperilor în vederea ventilării acestora;
b) încăperile trebuie să fie prevăzute cu stingătoare portabile, cu încărcătură de dioxid de carbon şi praf sau  gaze inerte, pe cheltuiala locatorului;
SECŢIUNEA III


                                                          MODEL DE CONTRACT
3.
MODEL DE CONTRACT
Denumire ofertant (locator)
              CASA JUDEŢEANĂ DE PENSII ALBA Nr. _________/___________2011
              Nr.  
/ 
 2011
CONTRACT DE ÎNCHIRIERE (MODEL ORIENTATIV) NR.  
/ 
2011
I.
PĂRŢILE CONTRACTANTE
(denumire
ofertant
locator),
cu
sediu
social
în
fiscal

_,
str.

şi   contul   nr.

nr.


_,
judeţul

deschis   la   Banca/Trezoreria

,
având
codul

denumită în continuare LOCATOR, reprezentată legal de domnul/doamna

parte

şi

_, pe de o

              CASA JUDEŢEANĂ DE PENSII  ALBA cu sediul în loc. Alba Iulia, str. Tudor Vladimirescu, nr. 61, jud.  Alba,  având  codul  fiscal  13580082  şi  contul  RO54TREZ00225680320XXXXX deschis  la

Trezoreria Alba Iulia, denumit în continuare LOCATAR, reprezentat legal de
executiv, pe de altă parte.

II.
OBIECTUL CONTRACTULUI
1.Obiectul
contractului
îl
constituie
închirierea
spaţiului

_, director

,
din
amplasamentul
Str.
,  nr.

,  loc.  Alba  Iulia,  judeţul  Alba,  în  suprafaţă totală  de
mp
(detaliere pe nivele, dacă este cazul), conform Anexei 1 la prezentul contract.

2. Spaţiul va fi folosit ca spaţiu arhivă.

3. Predarea –primirea spaţiului închiriat va fi consemnată într-un proces verbal de predare primire în care

se va menţiona spaţiul cu dotările sale şi starea şi gradul de utilizare a acestora.

4. Procesul verbal de predare primire, datat, semnat şi ştampilat de către ambele părţi se va încheia în termen de 15 zile calendaristice de la data intrării în vigoare a contractului şi se constituie ca Anexa 2 la prezentul contract.

III.
DURATA ÎNCHIRIERII
Contractul de închiriere se încheie pe o durată de



luni, începând cu data de
,
până la data de

, cu posibilitatea prelungirii de comun acord prin act adiţional la prezentul contract.
IV.
PREŢUL ÎNCHIRIERII ŞI PLATA CHIRIEI. ALTE CHELTUIELI.
1. Prin prezentul contract Locatarul se obligă să plătească Locatorului, pentru spaţiul închiriat, o chirie în

sumă de   
lei/mp/lună fără TVA, respectiv   
lei/mp/lună cu TVA..
2. Chiria în valoare de

lei va fi plătită lunar .
3. Condiţiile de plată a chiriei. Locatarul va efectua plata chiriei către Locator în perioada 24 – 31 a

fiecărei luni, pentru luna anterioară, în conformitate cu art. 36 alin. (1) din OUG nr. 34/2009.

4. Pe întreaga perioadă a contractului de închiriere chiria nu va putea fi majorată sau indexată.

5. În afara chiriei, Locatarul va plăti utilităţile, în baza consumărilor reale înregistrate . Toate aceste cheltuieli suplimentare vor face obiectul unei convenţii separat.

6. Penalităţi. În cazul neachitării de către Locatar a facturilor şi a celorlalte cheltuieli în termenul de 28 de zile de la expirarea termenului prevăzut la cap. IV. Punctul 3, acesta va suporta penalităţi în cuantum de 0,01% pentru fiecare zi calendaristică de întârziere. În condiţiile nerespectării de către Locator a  obligaţiilor prevăzute la cap. V, Locatarul va putea să plătească chiria diminuată cu un procent de 1% din valoarea facturii pentru fiecare zi calendaristică de neîndeplinire a obligaţiilor asumate prin contract.

V.
OBLIGAŢIILE LOCATORULUI
1. Să asigure Locatarul de folosinţa netulburată şi utilă a spaţiului de închiriat pe toată durata contractului.

2. Să declare şi să garanteze Locatarului că nimeni nu are nici un drept, de nici un fel, asupra spaţiului închiriat şi că până în prezent, nu a mai închiriat acest imobil la nici o persoană fizică sau juridică, pentru intervalul de timp prevăzut în prezentul contract, şi nu o va face nici în viitor, până la încetarea acestui contract.

3. Să garanteze Locatarului de viciile ascunse ale spaţiului închiriat şi instalaţiilor aferente care nu au putut fi cunoscute de Locatar în momentul încheierii contractului şi care fac imposibilă folosinţa parţială sau totală a bunului închiriat.

4. Să garanteze Locatarului, pe toată durata contratului împotriva pierderii totale sau parţiale a bunului
închiriat.



5. Să declare şi să garanteze Locatarului că în momentul semnării contractului nu există nici un fel de
litigiu aflat pe rolul instanţelor de judecată sau arbitrale cu privire la spaţiul ce face obiectul prezentului contract.

6. Să predea Locatarului la termenul convenit spaţiul închiriat în stare normală de folosinţă, liber potrivit destinaţiei prevăzute în contract.

7.   Să menţină spaţiul închiriat în stare de a servi la întrebuinţarea pentru care a fost închiriat conform

normelor legale în vigoare în România pentru spaţiu de arhivă.

8. Să garanteze pe locatar împotriva tulburărilor de fapt şi de drept provenite din fapta proprie şi împotriva tulburărilor de drept provenite din fapta terţilor.

9. Să asigure accesul (inclusiv cu automobilul) permanent la spaţiul închiriat pentru personalul Locatarului, precum şi a colaboratorilor Locatarului.

10. Să asigure următoarele servicii, în condiţiile cap. IV, punctul 5:

- încălzirea spaţiilor;
- funcţionarea reţelelor exterioare de apă, canalizare, electricitate şi gaze, întreţinere şi îngrijirea părţilor
comune.




- alte condiţii necesare întrbuinţării în condiţii optime a spaţiului;
11. Să execute pe cheltuiala sa lucrările de întreţinere şi reparaţii privind spaţiul şi instalaţiile aferente, în
ziua şi la ora stabilită de comun acord cu locatarul, cu excepţia celor datorate folosirii necorespunzătoare a acestora de către locatar sau de către oaspeţii dau clienţii locatarului. Lucrările de întreţinere şi reparaţie vor fi efectuate de către locator la data şi la ora stabilită de comun acord cu locatarul.

12. Să efectueze pe cheltuiala sa reparaţiile cauzate de vreun caz de forţă majoră.

13. Să exonereze pe locatar de plata chiriei în cazul în care spaţiul închiriat devine imposibil de utilizat până la data la care spaţiul închiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii evenimentului.

14. Să permită instalarea de către locatar a semnelor, logo-urilor precum şi oricăror altor mijloace de reclamă în exteriorul şi interiorul spaţiului închiriat, în limita spaţiului disponibil.

VI.
OBLIGAŢIILE LOCATARULUI
1.  Să  întrebuinţeze spaţiul închiriat, ca  un bun  gospodar, în  conformitate cu  destinaţia rezultată din

prezentul contract şi cu prevederile legale în vigoare.

2. Să efectueze, în termenele stabilite şi în condiţiile prevăzute în contract, plăţile pentru sumele la care s-a

obligat ca urmare a închirierii spaţiului.

3. Să nu execute modificări sau transformări ale structurii de rezistenţă a construcţiei, sau ale instalaţiilor.

4. Să respecte prevederile legale în vigoare din domeniul PSI, igienico-sanitar şi protecţia muncii.

5. Să menţină spaţiul închiriat în condiţiile corespunzătoare de folosinţă şi să predea Locatorului spaţiul în stare bună de folosinţă.

6. Să folosească spaţiul conform destinaţiei care rezultă din contract.

VII.
ALTE OBLIGAŢII
1.Contribuţii, taxe şi cheltuieli individuale: Locatorul îşi asumă responsabilitatea deplină a plăţii tuturor

taxelor şi altor sarcini de natură fiscală izvorâte din dreptul de proprietate asupra spaţiului închiriat, stabilite de lege

în sarcina proprietarului.

2. Lucrări: Locatarul va putea efectua în spaţiul închiriat lucrări de amenajare şi modernizare numai cu consimţământul scris al Locatorului. Lucrările se vor efectua după obţinerea prealabilă a avizelor şi autorităţilor necesare cerute de lege în situaţiile respective. Orice îmbunătăţiri efectuate de Locatar precum şi orice instalaţii ale Locatarului care se încorporează în structura spaţiului ce reprezintă obiectul contractului şi care nu pot fi recuperate, vor rămâne la încetarea contractului.

3. Cedare şi subînchiriere: Locatarul nu îşi va putea ceda drepturile rezultând din prezentul contract şi nici să procedeze la o subînchiriere, totală sau parţială, nici să le folosească în cadrul unui contract de asociere în participare, fără consimţământul scris al Locatorului.

4. Asigurări: Pe durata contractului de închiriere, Locatorul va asigura imobilul închiriat pentru toată perioada închirierii, la valoarea sa de înlocuire corespunzătoare stadiului fizic actual, pentru riscul de incendiu şi cutremur, explozii, inundaţii, distrugeri ale elementelor constructive.

5. Vânzarea spaţiului: Acest contract de închiriere rămâne valabil dacă locatorul vinde sau transferă spaţiul în proprietatea altei persoane fizice sau juridice.

VIII.
DENUNŢAREA ŞI REZILIEREA CONTRACTULUI
1. Denunţarea contractului de către Locatar: În situaţii determinate, Locatarul va putea denunţa unilateral contractul prin comunicare scrisă, transmisă Locatorului prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire, cu preaviz de 30 de zile lucrătoare.

2. Rezilierea de către Locator: Neefectuarea de către Locatar a plăţilor pentru chirie, utilităţi sau întreţinere la termenele stabilite prin contract, poate atrage rezilierea   Contractului, dacă Locatarul a fost pus în întârziere, iar obligaţia nu a fost satisfăcută în termen de 1 lună de la primirea notificării.

Locatorul are dreptul de a rezilia contractul de închiriere dacă Locatarul:

-
a subînchiriat spaţiul fără acordul scris al Locatorului;

-
a schimbat destinaţia  spaţiului fără acordul scris al Locatorului.

3. Rezilierea de către Locatar: În cazul în care Locatorul nu îşi îndeplineşte obligaţiile principale ce decurg din prezentul contract, Locatarul, după notificarea Locatorului, şi dacă acesta din urmă nu-şi îndeplineşte obligaţiile în termen de 1 lună de la primirea notificării, va fi îndreptăţit să considere contractul ca reziliat de plin drept, fără intervenţia instanţei judecătoreşti.

IX.
ÎNCETAREA CONTRACTULUI
Contractul încetează:

1 –  de  drept, prin  expirarea termenului contractual, dacă  părţile  contractante nu  convin la  prelungirea

acestuia, conform Cap. III;

2 – în cazul în care spaţiul ce formează obiectul contractului a pierit în totalitate sau nu mai poate fi folosit în conformitate cu destinaţia avută în vedere la încheierea contractului;

3 – prin denunţarea contractului sau reziliere în conformitate cu dispoziţiile Cap. VIII.

X.
ALTE CLAUZE
1.Răspunderea  contractuală:  Pentru  neexecutarea  în  totalitate  sau  în  parte,  ori  pentru  executarea

necorespunzătoare a obligaţiilor prevăzute în prezentul contract, părţile datorează şi despăgubiri pentru acoperirea

prejudiciului cauzat.

2. Forţa majoră: Forţa majoră, invocată în condiţiile legii, exonerează părţile contractante de răspundere pentru neexecutarea sau executarea necorespunzătoare, ori cu întârziere a obligaţiilor asumate prin prezentul contract.

3. Litigii: Părţile sunt de acord ca eventualele litigii să se rezolve pe cale amiabilă, în caz contrar aceste litigii vor fi deduse spre judecată instanţelor judecătoreşti competente din România.

XI.
DISPOZIŢII FINALE
1.Orice modificare a prezentului contract se va face prin act adiţional la contract, care va fi semnat de către

ambele părţi contractante.
2. Prezentul contract intră în vigoare la data de

.

3. Părţile se supun legislaţiei româneşti în vigoare.

2011 şi este valabil până la data de

4.Părţile se angajează să păstreze confidenţialitatea asupra prevederilor prezentului contract faţă de terţi.

5. În cazul în care vreo prevedere a prezentului contract este considerată invalidă sau ilegală, sau nu poate fi executată în conformitate cu orice reglementare legală sau de ordine publică, toate celelalte prevederi ale prezentului contract vor rămâne totuşi în deplină vigoare şi efect. În momentul stabilirii faptului că una din prevederi este invalidă, ilegală sau nu poate fi executată, părţile vor negocia, cu bună credinţă, modificarea într-o cât mai mică măsură a prezentului contract , astfel, încât respectiva prevedere să devină legală, valabilă şi executorie şi să reflecte cât mai fidel posibil intenţia iniţială a Părţilor, într-un mod reciproc acceptabil.

6. Prezentul contract de închiriere are valoare de înscris autentic ce constituie titlu executoriu.
7. Prezentul contract s-a încheiat astăzi_______________2011, în 2 (două) exemplare:
- unul pentru LOCATOR,

- unul pentru LOCATAR.

Anexele 1 şi 2 fac parte integrantă din contract.

 LOCATOR,
      LOCATAR
 Denumire                                                                                      Casa Judeţeană de Pensii  Alba
Reprezentant (funcţia)                                                                           Reprezentant (funcţia)
      Nume şi prenume

                                                                    Nume şi prenume
SECŢIUNEA IV
FORMULARE

Fiecare ofertant care participă la procedura pentru atribuirea contractului de achiziţie publică are obligaţia de a prezenta formularele prevăzute în cadrul acestei secţiuni, completate în mod corespunzător şi semnate de persoanele autorizate.

1. Scrisoare de înaintare – Formular 1

2. Împuternicire - Formular 2

3. Formular de oferta – Formular 3
4. Conformitate cu caietul de sarcini – Formular 4
5. Grila de evaluare - Formular 5
Formular 1 

..............................................

(denumirea/numele ofertant)

 



                     

      Înregistrat la sediul Achizitorului

                                             




        nr. _________ / __ . __ . 2011

SCRISOARE DE ÎNAINTARE

Către _______________________________________________

(denumirea Achizitorului şi adresa completă)

Ca  urmare  a  invitaţiei   dumneavoastră   privind  aplicarea  procedurii  pentru  atribuirea  contractului închiriere imobil,             (denumirea/numele ofertantului)         vă transmitem alăturat următoarele:

1. Coletul sigilat şi marcat în mod vizibil, conţinând, în original:

a) documentele de calificare;

b) oferta tehnică;

c) oferta financiară.

Avem speranţa că oferta noastră este corespunzătoare şi va satisface cerinţele.

Data completării __ . __ . 2011

                Cu stimă,

                Ofertant,

 (semnătura şi ştampila autorizată)

Formular 2
ÎMPUTERNICIRE


Subscrisa,   _____________________________,   cu sediul în _______________, telefon/fax_______________, înregistrată la Registrul Comerţului sub nr. ___________________, Cod  Unic de Înregistrare_______________, reprezentată legal    prin    ______________________________,     în     calitate    de  ________________________________, împuternicim prin prezenta pe ______________ ________, domiciliat în ___________________
, identificat    cu    B.I./C.I.    seria ___  nr. ____________,  CNP _____________________________, eliberat de _________________, la data de ___________, având funcţia de __________________ , să ne reprezinte la procedura  pentru  atribuirea  contractului închiriere imobil, organizată de Casa Judeţeană de Pensii Alba.

 În îndeplinirea mandatului său, mandatarul va avea următoarele drepturi:
1.
Să semneze toate actele şi documentele care emană de la subscrisa în legătură cu participarea la procedura de ______________________________________;
2.
Să  participe  în  numele  subscrisei  la  procedură  şi   să  semneze  toate documentele rezultate pe parcursul şi/sau în urma desfăşurării procedurii.
3. Să răspundă solicitărilor de clarificare formulate de către comisia de evaluare în timpul desfăşurării procedurii.
4. Să depună în numele subscrisei contestaţiile cu privire la procedură.
Prin prezenta împuternicire, mandatarul nostru este pe deplin autorizat să angajeze răspunderea subscrisei cu privire la toate actele şi faptele ce decurg din participarea la procedură.
Notă: împuternicirea va fi însoţită de o copie după actul de identitate al persoanei împuternicite (buletin de identitate, carte de identitate, paşaport).                                                               

Data
                                                                                                  Denumirea mandantului
                                                                                                                                                                 Formular 3

..............................................

(denumirea/numele ofertant)

FORMULAR DE OFERTĂ

         Către ....................................................................................................

            (denumirea autorităţii contractante şi adresa completă)

Domnilor, 

   1. Examinând documentaţia de atribuire, subsemnaţii, reprezentanţi ai ofertantului ............. (denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, în conformitate cu prevederile şi cerinţele cuprinse în documentaţia mai sus menţionată, să închirem/.................... (denumirea imobilui), pentru suma de ..................... (suma în litere şi în cifre, lei şi euro), plătibilă după recepţia imobilului, la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată în valoare de ...................... (suma în litere şi în cifre). 

   2. Ne angajăm ca, în cazul în care oferta noastră este stabilită câştigătoare, să prestăm serviciile în graficul de timp anexat. 

   3. Ne angajăm să menţinem această ofertă valabilă pentru o durată de........ zile, (durata în litere şi cifre), respectiv până la data de .................. (ziua/luna/anul), şi ea va rămâne obligatorie pentru noi şi poate fi acceptată oricând înainte de expirarea perioadei de valabilitate. 

   4. Până la încheierea şi semnarea contractului de achiziţie publică această ofertă, împreună cu comunicarea transmisă de dumneavoastră, prin care oferta noastră este stabilită câştigătoare, vor constitui un contract angajant între noi. 

Data _____/_____/_____

...............................................................................,

(nume, prenume şi semnătură), 

L.S.

în calitate de ............................................ legal autorizat să semnez oferta pentru şi în numele ....................................... (denumirea/numele operatorului economic)

    

Formular 4
..............................................

(denumirea/numele ofertant)

CONFORMITATE CU CAIETUL DE SARCINI

            Subsemnatul, reprezentant împuternicit al …………………… (denumire/numele si sediul/adresa candidatului/ofertantului) declar ca imobilul pe care urmează  sa-l închiriem va respecta in totalitate cerinţele Caietului de Sarcini si prevederile Contractului.

	Cerinţe ale Achizitorului
	SPECIFICATII OFERTATE

	
	A se completa separat pentru fiecare articol de către ofertant

	A. Condiţii generale birou 
	

	1.Stare a cladirii foarte buna, atat la interior cat si la exterior. Cladirea nu este incadrata in categoria imobilelor cu risc seismic si nu prezinta pericol public;
	

	2. Locaţia imobilului să se încadrează în zona  municipiului Alba Iulia;
	

	3. Spaţiul să fie situat la parter şi eventual la etajul 1 al imobilului propus spre închiriere;
	

	4. Spaţiul să fie dat în funcţiune cu data semnării contractului, cu toate dotările necesare utilizării;
	

	5. Suprafaţa utilă totală a spaţiului  minim 100 mp., cu posibilitatea extinderii suprafeţei cu minim 100 mp.;
	

	6. Alimentarea cu energie electrică;
	

	7. Instalaţii electrice şi termice în stare de funcţionare, care să asigure o temperatură de minim 15 grade C;
	

	8. Încăperile să nu fie traversate de conducte de gaze combustibile,  de conducte de apă.
	

	9. Înălţimea încăperilor locaţiei propusă spre închiriere să fie mai mare de 2,5 m.
	

	B. Cerinţe specifice
	

	a) imobilul trebuie să dispună de ferestre pentru a se efectua aerisirea încăperilor în vederea ventilării acestora;
	

	b) încăperile trebuie să fie prevăzute cu stingătoare portabile, cu încărcătură de dioxid de carbon şi praf sau  gaze inerte;
	


Prin prezenta luam la cunoştinţa ca orice deviere a ofertei noastre de la Caietul de Sarcini, indiferent de motive, nu trebuie acceptata de către Achizitor.

Data completarii: ……………….

Ofertant………………………………


(semnatura şi ştamplia autorizată)
Formular 5
                                            Formular nr.5 - GRILA DE EVALUARE
Nume ofertant………………………………

	FACTORI DE EVALUARE
	CONFORMITATE
	SPECIFICATII OFERTATE
	PUNCTAJ MAXIM
	PUNCTAJ ACORDAT

	
	DA/NU
	A se completa separat pentru fiecare articol
	
	

	1. Condiţii generale imobil 
	
	
	
	

	1.Stare a cladirii foarte buna, atat la interior cat si la exterior. Cladirea nu este incadrata in categoria imobilelor cu risc seismic si nu prezinta pericol public;
	
	
	
	

	2. Locaţia imobilului să se încadrează în zona  municipiului Alba Iulia;
	
	
	
	

	3. Spaţiul să fie situat la parter şi eventual la etajul 1 al imobilului propus spre închiriere;
	
	
	
	

	4. Spaţiul să fie dat în funcţiune cu data semnării contractului, cu toate dotările necesare utilizării;
	
	
	
	

	5. Suprafaţa utilă totală a spaţiului  minim 100 mp., cu posibilitatea extinderii suprafeţei cu minim 100 mp.;
	
	
	
	

	6. Alimentarea cu energie electrică;
	
	
	
	

	7. Instalaţii electrice şi termice în stare de funcţionare, care să asigure o temperatură de minim 15 grade C;
	
	
	
	

	8. Încăperile să nu fie traversate de conducte de gaze combustibile,  de conducte de apă.
	
	
	
	

	9. Înălţimea încăperilor locaţiei propusă spre închiriere să fie mai mare de 2,5 m.
	
	
	
	

	2. Preţul ofertei
	
	
	60
	

	3.  Înălţimea încăperilor locaţiei propusă spre închiriere
	
	
	40
	

	Se acordă 20 puncte pentru o înălţime  cuprinsă între de 2,5 - 3 m;
	
	
	
	

	Se acordă 30 puncte pentru o înălţime cuprinsă între 3 – 3,5 m;
	
	
	
	

	Se acordă 40 puncte pentru o înălţime cuprinsă între 3 – 4 m;
	
	
	
	

	TOTAL
	100
	


Plic C – Propunerea financiară





Plic B– Propunerea tehnică





Plic A – Documente de calificare





PLIC “ORIGINAL”











FORMULAR 1 lipit pe colet





EXTERIOR COLET – marcat conform 1.4.8 din Documentaţia pentru ofertanţi








